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SAMHALLSUTVECKLINGSKONTORET

Mark- och exploateringschef

UIf Crichton
STADSBYGGNADSNAMNDEN
2024-12-10

Tillagg till exploateringsavtal med Riksbyggen for
fastigheterna Strommingen 4-7, Ella gard

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden foreslar kommunfullmdktige besluta

1. Kommunfullmaktige beslutar att godkanna tillagg till exploateringsavtal
med Riksbyggen Hyresbostader Strommingarna AB, org.nr 559128-5290,
for fastigheterna Strommingen 4-7 i enlighet med bilaga 1 till
tjansteutlatande daterat den 4 november 2024.

2. Kommunfullméktiga utser mark- och exploateringschefen att underteckna
tillaggsavtalet enligt punkt 1.

Sammanfattning

Den 16 december 2019 antogs detaljplanen for fastigheterna Strommingen 1-7
m.fl. i Ella gard och tva exploateringsavtal mellan Taby kommun och Besqab
Projektutveckling AB respektive Riksbyggen Hyresbostdder Strommingarna AB
godkandes.

Riksbyggen har enligt exploateringsavtalet for fastigheterna Strommingen 4-7
atagit sig att bland annat uppféra bostdder och lokaler inom
exploateringsomradet. Enligt exploateringsavtalet ar Riksbyggen forpliktigade att
fullgora sina ataganden senast fem ar efter att detaljplanen vann laga kraft den 17
september 2020. Om exploateringsavtalets samtliga dtaganden inte ar uppfyllda
har kommunen ritt att ta ut ett vite om 4 mnkr enligt § 4.3 i exploateringsavtalet.
Av avtalet framgar dven att tidpunkten for vitet ska forskjutas om det uppstar en
forsening som inte beror pa Riksbyggen.

Kommunen ar medveten om radande konjunktur och dess paverkan pa
mojligheten att genomfora byggnation enligt tidplanen i exploateringsavtalet.
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Med hansyn till de generella utmaningar som rader i nuliget, foreslas att
tidpunkten for vitet skjuts upp till den 1 juni 2028.

Arendet

Den 16 december 2019, § 167 och § 166, antog kommunfullméaktige detaljplanen
for fastigheterna Strommingen 1-7 m.fl. i Ella gard och tva exploateringsavtal
mellan Tdby kommun och Besqab Projektutveckling (Besqab) respektive
Riksbyggen Hyresbostader Strommingarna (Riksbyggen).

Detaljplan for fastigheterna Strommingen 1-7 m.fl. i Ella gard innehéller
byggratter for stadsbebyggelse for bostadsdndamal i form av flerbostadshus och
stadsradhus med verksamheter i bottenvaning for centruméndamal, offentlig
service i form av en forskola i norr och ett nytt publikt torg intill korsningen
Attundaviagen-Stockholmsviagen. Detaljplanen omfattar dven allmin gata som
mojliggor for en ny gangbana ldngs Stockholmsvigen Ostra sida och sédkerstéller
att trafiksikra, gena och tillgdngliga gdngkopplingar kan skapas till Taby centrum
och Tibble station.

Fastigheterna Strommingen 1-3 4gs av Besqab och Strommingen 4-7 dgs av
Riksbyggen. Riksbyggen har i enlighet med exploateringsavtalet for fastigheterna
Strommingen 4-7 atagit sig att bland annat uppfora bostdader och lokaler inom
exploateringsomradet. Enligt exploateringsavtalet ar Riksbyggen forpliktigade att
fullgora sina ataganden senast den 17 september 2025. Om samtliga ataganden
inte ar uppfyllda enligt exploateringsavtalet har kommunen ritt att ta ut ett vite
om 4 mnkr enligt § 4.3 i exploateringsavtalet. I avtalet anges aven att tidpunkten
for vitet kan forskjutas om forseningen beror pa omstandigheter som ligger
utanfor bolagets kontroll.

Riksbyggen har pa grund av rddande konjunktur svart att fa ihop sin
utbyggnadskalkyl och onskar att forskjuta tidplanen till 1 juni 2028 for
fardigstallande. Forlangningen av vitet omfattar hela deras utbyggnadsprojekt pa
fastigheterna Strommingen 4-7. Det bor uppméarksammas att fastigheterna
Strommingen 4-7 har overlatits till annan part/byggherre utan kommunens
godkannande, vilket utgor ett avsteg fran exploateringsavtalet. Riksbyggen
kvarstar alltjamt som ensam avtalspart gentemot kommunen i
exploateringsavtalet, till dess att overlatelsen eventuellt godkdnns av kommunen.
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Tillaggsavtalens innehall

Kommunen dr medveten om den radande konjunkturens paverkan pa
mojligheten att genomfora byggnationen enligt tidplanen i exploateringsavtalen.
Med hansyn till de nuvarande marknadsforutsattningarna foreslas att tidpunkten
for vitet skjuts upp till den 1 juni 2028, for att ge Riksbyggen rimlig tid att
genomfora byggnationen. Syftet med vitet ar att sakerstilla att byggnationen
fullfoljs inom en skilig tidsram, vilket uppnas genom en flexibel tidsjustering som
tar hansyn till konjunkturlaget.

Ekonomiska overvaganden

Forandringen innebar att kommunens intikter och kostnader fran
exploateringsersattning for allmén plats kommer senare, dé utbyggnaden sker
parallellt med Riksbyggens bostadsproduktion. Kommunen har ritt att fakturera
Riksbyggen dessa kostnader enligt exploateringsavtalet, och medel for
utbyggnaden ar avsatta i verksamhetsplanerna for ar 2024 och 2025.
Uppskjutandet av vitet innebar en fordrojning av potentiella intédkter fran
avtalsvite, och det finns en viss risk att kostnaderna for utbyggnaden kan 6ka om
nagra ar. Det ska dock understrykas att Riksbyggen, enligt avtalet, star for
samtliga kostnader kopplade till utbyggnaden. Inga extra kostnader for
provisoriska losningar tillkommer.

Jenny Gibson
Samhallsutvecklingschef

Andreas Totschnig
Plan- och exploateringschef

Bilagor
1. Tillagg till exploateringsavtal Strommingen 4-7

2. Exploateringsavtal Riksbyggen Hyresbostdderna Strommingarna AB,
daterat den 16 december 2019
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3. Protokollsutdrag frdn kommunfullmaktige, daterat den 16 december
2019, § 166

4. Tjansteutlatande fran kommunstyrelsen, daterat den 8 november 2019

Expedieras
Exploateringsingenjor Alexis Donoyan
Plankoordinator Anna Bjorneheim

Kommunstyrelsen
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